ДОГОВОРА
управления многоквартирным домом

  г. Кинешма                                                                                                                                                    "___" __________ 2021 г.


Общество с ограниченной ответственностью «Антей», именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице директора Ласточкина Владимира Сергеевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ________________________________________________________________, являющийся собственником жилого помещения № ____ дома № 25 по ул. Маршала Василевского г. Кинешма,  Кинешемского района Ивановской области, общей площадью _____ кв.м, на основании Свидетельства о государственной регистрации права серия ____________ №_____________________________________от ____________________г., именуемый в дальнейшем "Собственник", с другой стороны, вместе именуемые далее "Стороны", заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений МКД.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников и нанимателей помещений в МКД.
1.3. Стороны устанавливают отчетным финансовым периодом по настоящему Договору с 1 января по 31 декабря.
1.4. Местом исполнения договора является юридический адрес управляющей организации.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Предметом настоящего Договора является обеспечение со стороны Управляющей организации благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего управления и содержания общего имущества собственников МКД в пределах денежных средств, оплаченных Собственниками Управляющей организации.
2.2. Состав общего имущества Собственников МКД указан в Приложении №1.
2.3. Границы эксплуатационной ответственности между общим и личным имуществом Собственников указаны в Приложении №2.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Обеспечивать предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в МКД (в том числе и услуги по управлению МКД) в зависимости от фактического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственников. Перечень данных работ и услуг определяется приложением №3 к настоящему Договору.
3.1.2. Устранить все выявленные недостатки за свой счет в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества.
3.1.3. Предоставлять иные услуги, предусмотренные решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
3.1.4. На основании проводимых технических осмотров Дома готовить предложения по текущему и капитальному ремонту общего имущества и озвучивать их на общих собраниях.
3.1.5. Готовить и предоставить по требованию ежегодный письменный отчет о выполнении договора управления, включающий информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.
3.1.6. Выполнять заявки Собственника в сроки, установленные законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
3.1.7. Незамедлительно устранять аварии, приводящие к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, подлежащие экстренному устранению.
3.1.8. Вести и хранить документацию (базы данных), вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние Дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника предоставлять их заверенные копии, а также копии лицевого счета, протоколов общих собраний собственников помещений в Доме и иных документов, имеющих отношение к данному Договору.
3.1.9. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков.
3.1.10. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг путем размещения соответствующей информации на информационных стендах Дома.
3.1.11. По требованию Собственника производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления такой оплаты.
3.1.12. На основании заявки Собственника, направлять своего сотрудника для составления акта о некачественном предоставлении Услуг и (или) нанесении ущерба общему имуществу Дома или помещению Собственника.
3.1.13. В порядке, установленном законодательством Российской Федерации, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и неполной оплатой.
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Требовать допуска в занимаемое Собственником помещение работников Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния инженерного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ и для ликвидации аварий.
[bookmark: _GoBack]3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за Услуги Управляющей организации, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений в Доме.
3.3.2. В рамках исполнения настоящего Договора рассматривать любые предложения Управляющей организации и принимать по ним соответствующие решения.
3.3.3. Обеспечить в свое отсутствие контролируемый доступ в помещение для производства текущих и аварийных работ.
3.3.4. Ознакомится и утвердить на общем собрании годовой отчёт Управляющей организации, а при наличии несогласия, в течение 30 дней оспорить данный отчёт путём направления в адрес Управляющей организации мотивированных и обоснованных возражений. В противном случае, отчёт считается утверждённым.
3.3.5. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей без разрешительной документации;
б) не устанавливать без согласования с Управляющей организацией сливные краны на системе отопления, не подключать и не использовать дополнительные секции приборов отопления;
в) не изменять существующую систему отопления, не срезать перемычки (байпас) перед приборами отопления;
г) не загораживать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять эвакуационные пути и помещения общего пользования;
д) не допускать сброса веществ и предметов в канализацию, которые могут засорять либо повреждать канализационный трубопровод и другие элементы канализации;
е) не использовать общее имущество Дома без решения общего собрания собственников помещений в Доме;
ж) не допускать совершения любых действий, приводящих к причинению вреда общему имуществу Дома и имуществу собственников помещений в данном Доме;
з) содержать в надлежащем состоянии запорную арматуру на инженерных сетях в принадлежащем ему помещении;
и) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования, в порядке, установленном жилищным законодательством;
к) самостоятельно промывать радиаторы отопления в жилом помещении и нести ответственность за их техническое состояние.
3.3.6. Предоставить Управляющей организации в течение 3 рабочих дней сведения об изменении количества граждан, проживающих в жилых помещениях, включая временно проживающих.
3.3.7. Обеспечить доступ работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) в принадлежащее ему помещение для осмотра технического состояния инженерного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ.
3.3.8. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Доме.
3.3.9. В рамках исполнения настоящего Договора рассматривать предложения Управляющей организации о необходимости проведения ремонта общего имущества и принимать по ним соответствующие решения.
3.3.10. Приглашать Управляющую организацию два раза в год проводить технические осмотры общего имущества, график которых согласуется на общем собрании собственников помещений МКД.
3.3.11. Проводить ежегодные собрания собственников помещений дома, о результатах которых информировать Организацию.
3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в измерениях, испытаниях, проверках, осмотрах общего имущества в Доме, приемке работ, выполненных сторонними исполнителями, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.
3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов.
3.4.3. Знакомиться с содержанием договоров, заключенных Управляющей организацией с подрядными организациями.
3.4.4. Собственник не вправе требовать от Управляющей организации проведение ремонтных работ, которые были предложены Управляющей организацией на общем собрании собственников к обязательному выполнению, но не утверждены (не принято решение о выполнении работ с указанием источника финансирования) собственниками.
3.4.5. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора.

4. РАЗМЕР ПЛАТЫ И ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ
4.1. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:
- стоимостью работ и услуг по управлению Домом;
- стоимостью работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества Дома.
4.2. Размер платы за Услуги устанавливается общим собранием собственников помещений в Доме, на срок не менее чем один год с учетом обоснованных предложений Управляющей организации.
4.3. В случае, если собственники не приняли решение об установлении тарифа на следующий календарный год, то применяется тариф, утверждённый органом местного самоуправления.
4.4. Плата за коммунальные услуги вносится непосредственно ресурсоснабжающим организациям, в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством Российской Федерации.
45. Плата за Услуги Управляющей организации вносится ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим.
4.6. Оплата Услуг Управляющей организации по настоящему Договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей организацией счет-извещения.
4.7. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за Услуги Управляющей организации.
4.8. Капитальный ремонт общего имущества Дома проводится только на основании решения общего собрания собственников помещений в Доме.
4.9. Решение определяет необходимость проведения капитального ремонта, срок начала капитального ремонта, необходимый объем работ, стоимость материалов, порядок и источник финансирования ремонта.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5.2. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный жизни, здоровью, имуществу Собственника и общему имуществу Дома, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
5.3. Управляющая организация не отвечает за последствия и ущерб (моральный, материальный и т.д.) причинённый в результате непринятия Собственниками на общем собрании решений о проведении ремонтных работ, предложенных Управляющей организацией на общем собрании собственников к обязательному выполнению.

6. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:
6.1.1. В одностороннем порядке:
- по инициативе Собственника в случае:
 принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания, подтверждающего правомерность принятого решения;
 принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения об отказе от исполнения настоящего Договора, если управляющая компания не выполняет условий Договора;
- по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до расторжения Договора в случае если:
 многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает.
 собственники помещений в многоквартирном доме на общем собрании приняли иные условия договора управления многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации.
 собственники помещений в многоквартирном доме на общем собрании не приняли должных решений, необходимых для проведения ремонта и содержания дома в надлежащем состоянии.
6.1.2. По соглашению Сторон.
6.2. При отсутствии решения одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия, Договор пролонгируется на следующий календарный год на тех же условиях и с тем же тарифом.
6.3. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Сторон, возникших во время его действия и не исполненных к моменту его расторжения.
6.4. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения Договора.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1. Срок действия договора составляет 1 год. Настоящий Договор вступает в силу с 01.10.2021г.
7.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим Договором, с обязательным представлением отчета Управляющей организацией о финансово-хозяйственной деятельности на общем собрании жильцов.
7.3. Все споры, возникшие из Договора или связанные с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке. Претензионный порядок обязателен.
7.4. Настоящий Договор составлен в 2 экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на 14 страницах и содержит 6 приложений.
Приложения:
Приложение 1 – Характеристика и состав общего имущества МКД.
Приложение 2 - Границы эксплуатационной ответственности.
Приложение 3 - Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД.
Приложение 4 - Информация об Управляющей организации.
Приложение 5 - Формы актов, необходимые при исполнении Договора.
Приложение 6 - Размер платы за управление, содержание, ремонт общего имущества МКД.






РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Собственник _______________________________________________

Паспорт ________ № _____________ выдан__________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

Даю разрешение на обработку и распространение своих персональных данных в целях исполнения настоящего договора.
   
 Подпись ____________________


Управляющая организация: ООО «Антей»                                          		            
Юридический адрес: Ивановская область г. Наволоки, ул. Промышленная, д.6	                              
ИНН 3703021715 КПП 370301001
р/с 40702810117000014839 в ИВАНОВСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N 8639 ПАО СБЕРБАНК Г. ИВАНОВО, БИК 042406608
тел. 8(49331) 9-77-50


Директор  __________________/Ласточкин В.С./   
М.П.
Приложение 1
к Договору управления МКД

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА
1. Год постройки – 1984 г.
2. Этажность - 5.	
3. Количество квартир – 119.
4. Общая площадь дома - 6049,40 кв. м.
5. Площадь земельного участка – 6610,00 кв. м.
6. Фундамент (тип и материал) – железобетонные блоки.
7. Несущие стены (материал) – железобетон.
8. Перекрытия (материал) – железобетон.
9. Крыша (материал кровли, площадь) – рулонная, 
10. Окна в помещениях общего пользования – 32 шт.
11. Двери в помещениях общего пользования – 8 шт.
12. Инженерное и иное оборудование: системы холодного водоснабжения, канализации, отопления (состоящей из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях), электроснабжение.

Приложение 2
к Договору управления МКД

Границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации

1. Холодное и горячее водоснабжение – от наружной стены дома до первого индивидуального отключающего устройства или индивидуального прибора учёта (что ранее установлено). Состоит из запорной арматуры, внутридомовых лежаков, стояков и ответвлений от стояков, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурса (воды). Запорно-регулировочные краны на отводах внутриквартирной разводки от стояков не являются общим имуществом.
2. Водоотведение - от наружной стены дома до первых стыковых соединений на ответвлениях от стояков в жилых помещениях. Состоит из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, прочисток (ревизий). Санитарное оборудование в жилых помещениях не является общим имуществом.
3. Электроснабжение - от внешней границы ввода в МКД (изоляторы траверсы) до первого индивидуального защитно-отключающего устройства или квартирного прибора учета электрической энергии, а при их отсутствии до наружной стены ввода в квартиру.
4. Отопление - от первого запорного устройства или места соединения коллективного прибора учета (что ранее установлено) с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом, до первого запорного устройства на ответвлениях от стояков, а при их отсутствии, до индивидуального прибора отопления в жилом помещении. Радиаторы отопления не являются общим имуществом.
5. Газоснабжение – от границы с внешней газораспределительной сетью до первого индивидуального отключающего устройства или индивидуального прибора учёта (что ранее установлено). Состоит из запорной арматуры, внутридомовых стояков и ответвлений от стояков. Внешней границей сетей газоснабжения является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

Приложение 3
к Договору управления МКД

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ И УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ И ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ
ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА
Содержание общего имущества многоквартирного дома включает в себя:
	№ п/п
	Наименование услуг и перечень работ

	 Услуги по содержанию и текущему ремонту конструктивных элементов, общих внутридомовых инженерных коммуникаций, элементов благоустройства

	1
	Управление многоквартирным домом

	
	Планирование работ по содержанию и текущему ремонту, финансовых и технических ресурсов. Ведение технической документации на МКД. Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома с подрядными организациями; начисление и сбор платежей за жилищные услуги; осуществление систематического контроля за качеством услуг, работ подрядчиков и за исполнением иных договорных обязательств. Работа с населением, прием граждан по вопросам пользования жилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома, иным вопросам. Принятие, рассмотрение жалоб (заявлений, требований, претензий) и направление заявителю извещения о результатах их рассмотрения; регистрационный учёт граждан; выдача справок гражданам, связанных с использованием жилыми помещениями.

	2
	Содержание и текущий ремонт конструктивных элементов жилых зданий

	
	Периодические осмотры кровли, очистка от мусора и грязи, мелкий ремонт. Периодические осмотры конструктивных элементов дома, мелкий ремонт (остекление в местах общего пользования и т.д.). Устранение повреждений и неисправностей отдельных элементов здания – фундаментов, стен, перекрытий, полов, кровли, крыльца, отмостки. Проверка технического состояния дымоходов и вентканалов, прочистка и мелкий ремонт. Дератизация и дезинсекция общих помещений дома.

	3
	Техническое обслуживание и текущий ремонт внутридомового инженерного оборудования (общих коммуникаций, технических устройств)

	
	Профилактические осмотры систем отопления, горячего водоснабжения, водопровода, канализации, необходимый ремонт участков трубопроводов до 2м, ремонт и замена запорной арматуры (задвижек, кранов, вентилей), относящихся к общим инженерным коммуникациям. Регулировка системы отопления, проведение испытаний на плотность и прочность. Ремонт и замена отопительных приборов в местах общего пользования. Устранение засоров канализационной системы относящейся к общему имуществу дома. Периодические осмотры линий электросетей. Мелкий ремонт электропроводки до ввода в квартиры. Смена и ремонт выключателей, патронов в местах общего пользования. Мелкий ремонт силовых установок. Работы по ремонту внутридомового инженерного оборудования жилого дома – электрооборудование, водопровод, канализация, отопление. Содержание аварийной службы, т.е. выполнение работ, требующих незамедлительного устранения аварийных ситуаций, восстановление условий жизнеобеспечения и безопасности.

	4
	Текущий ремонт элементов благоустройства

	
	Восстановление и ремонт лавочек, урн и прочих элементов благоустройства

	5
	Техническое обслуживание приборов учёта

	
	Техническое содержание коллективных (общедомовых) приборов учета 

	6
	Содержание придомовой территории 

	
	Содержание придомовой территории в надлежащем санитарном состоянии. В летний период – подметание асфальтового покрытия, уборка и покос газонов. В зимний период времени – уборка асфальта от снега, посыпание тротуаров песком в период гололеда. Очистка от снега ступеней. Очистка от поросли и мусора отмосток жилых зданий.

	7
	Содержание внутридомового газового оборудования, относящегося к общему имуществу дома

	
	Проверка (визуальная) установки оборудования и прокладки газопровода, наличия свободного доступа, состояния окраски и креплений газопровода, целостности футляров и др. Аварийное обслуживание и текущий ремонт специализированной организацией согласно договору.

	8
	 Ремонт.

	
	Устранение аварий, выполнение заявок жителей.



Также:
- подготовка к сезонной эксплуатации, объем которой определен Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда;
- устранение неисправностей мягких кровель, ремонт гидроизоляции;
- смена, восстановление отдельных элементов оконных и дверных заполнений помещений, являющихся общим имуществом дома;
- восстановление отдельных участков элементов лестниц;
- гидроизоляция козырьков над входами в подъезд и над балконами верхних этажей;
- текущий ремонт системы отопления дома;
- текущий ремонт систем холодного и горячего водоснабжения и водоотведения дома;
- текущий ремонт системы электроснабжения дома;
- текущий ремонт системы газоснабжения дома;
- проведение технических осмотров;
- техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и общедомовых приборов учета.

Приложение 4
к Договору управления МКД

ИНФОРМАЦИЯ ОБ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ
	Наименование информации
	Информация

	Наименование Управляющей организации
	ООО «Антей»

	Место нахождения Управляющей организации
	г. Кинешма ул. Правды, д. 20, офис 11

	Сведения о государственной регистрации
	№ 1183702013483

	Лицензия
	 № 037000361 от 24.10.2018

	Ф.И.О. руководителя
	Ласточкин Владимир Сергеевич


	Режим работы Управляющей организации
	В будние дни с 900 до 1700
перерыв с 1200 до 1300  

	Телефон диспетчерской и аварийной служб Управляющей организации
	8(49331) 9-77-50
8-999-240-00-70

	Параметры качества коммунальных услуг
	Качество коммунальных услуг должно соответствовать требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством Российской Федерации

	Наименование, адреса и номера телефонов организаций, осуществляющих контроль соблюдения законодательства Российской Федерации в области защиты прав потребителей и жилищного законодательства
	Территориальное управление Роспотребнадзора по Ивановской области. 153021, г. Иваново, ул. Рабфаковская, д.6, тел.30-30-13 (контроль соблюдения Правил предоставления коммунальных услуг гражданам).
Государственная жилищная инспекция Ивановской области. 153000, г. Иваново, ул. Театральная, д. 16, оф.30, тел.41-17-46 (контроль соблюдения Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда)



Приложение 5
к Договору управления МКД

ФОРМЫ АКТОВ, НЕОБХОДИМЫЕ ПРИ ИСПОЛНЕНИИ ДОГОВОРА
АКТ
ПРИЕМКИ ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ

"___" _______________ 202__ года                                                          	  	  г.______________

Заказчик _______________________________________________________________________________
                                                                (ФИО, № квартиры)
По заявке Заказчика по адресу: ____________________________________________________________
 Выполнены следующие виды работ: _______________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Заявитель к качеству работ претензий не имеет _____________________ (_______________________)


АКТ
О НАРУШЕНИИ УСЛОВИЙ ДОГОВОРА

"___" _______________ 20__ года                                                              	                        г.________________

Комиссия в составе: собственника/нанимателя ______________________________________________
                                                                                                                          ФИО, № кв.
представителя Управляющей организации __________________________________________________
                                                                                                                      ФИО, должность
Свидетели ______________________________________________________________________________
                                                                             ФИО, №№ кв.
По адресу: ______________________________________________________________________________
составила настоящий акт о нарушении условий Договора управления Домом.
Дата, время и характер нарушения: ________________________________________________________,
повлекшего за собой причинение вреда жизни, здоровью и имуществу _________________________
_______________________________________________________________________________________
(указать причиненный вред и дать его характеристику)
Разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта: ____________________ _______________________________________________________________________________________
Комиссия: ______________________________________________________________________________
                   _____________________________________________________________________________
                   _____________________________________________________________________________



АКТ
СДАЧИ-ПРИЕМКИ ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ

Настоящий акт составлен на предмет сдачи-приемки выполненных работ, проведенных "____" ____________ 20__ г.
Мы, _______________________________________________________________________________,
именуемые в договоре "Собственник", и представитель Управляющей организации _______________
_____________________________________________, именуемый в договоре "Управляющая организация", настоящим актом подтверждаем, что работы: ___________________________________ _______________________________________________________________________ выполнены в срок и с надлежащим качеством.
                      СДАЛ:                                                                     ПРИНЯЛ:

_____________________ /___________________/             _________________ /____________________/
АКТ
утверждения договора подряда

"___" _______________ 20___ года                                                                                г.______________

Члены Совета дома:______________________________________________________________________
и директор УК ___________________________________________________________________________
Нами достигнуто соглашение о заключении договора подряда № ______ от _________________г. на выполнение работ _______________________________________________________________________
Стоимость работ согласно сметному расчету (калькуляции) составляет ______________ руб. без НДС.
Настоящий акт является основанием для проведения взаимных расчетов между ООО «__________» и ООО «__________________».
Комиссия: _____________________ /_________________________/
 _____________________ /_________________________/
 _____________________ /_________________________/

Приложение 6
к Договору управления МКД

Размер платы за управление, содержание, ремонт общего имущества многоквартирного дома №25
 по ул. Маршала Василевского г. Кинешма
	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Стоимость на 1 кв.м общей площади (рублей в месяц)

	1. Услуги по содержанию и текущему ремонту конструктивных элементов, общих внутридомовых инженерных коммуникаций (кроме внутридомовых газовых сетей), элементов благоустройства, сбору, вывозу и утилизации твердых бытовых отходов
1.     Обеспечить работу аварийно-диспетчерской службы 
2. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом

3. Своевременно заключать договоры оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме со сторонними организациями, в том числе специализированными, в случае, если лица, ответственные за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, не оказывают таких услуг и не выполняют таких работ своими силами, а также осуществлять контроль за выполнением указанными организациями обязательств по таким договорам;
4. осуществлять подготовку предложений о выполнении плановых текущих работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также предложений о проведении капитального ремонта и доводить их до сведения собственников помещений в многоквартирном доме в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации;
5. организовывать работу по начислению и сбору платы за содержание и ремонт жилых помещений;
6. организовать работу по взысканию задолженности по оплате жилых помещений;
7. предоставлять потребителям услуг и работ, в том числе собственникам помещений в многоквартирном доме, информацию, связанную с оказанием услуг и выполнением работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, раскрытие которой в соответствии с законодательством Российской Федерации является обязательным.
8. Оказывать услуги и выполнять работы, предусмотренные перечнем услуг и работ, осуществляемые с использованием инвентаря, оборудования и препаратов, имеющих соответствующие разрешительные документы и допущенных к применению в соответствии с установленными требованиями законодательства Российской Федерации.
9. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;
проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:
признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;
при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;
проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;
10. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;
выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;
в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.
11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;
выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры; 
выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;
проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
проверка кровли на отсутствие протечек;
проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;
выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;
проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;
проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;
при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:
выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:
выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;
контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);
выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;
контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;
контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:
выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
проверка звукоизоляции и огнезащиты;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.
17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
18. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
19. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции многоквартирных домов:
техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции, определение работоспособности оборудования и элементов систем;
проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;
сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха;
контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
20. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного) и водоотведения в многоквартирных домах:
проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах); 
постоянный контроль параметров воды (давления) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров водоснабжения и герметичности систем; 
контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.); 
восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме; 
контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации; 
контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации; 
переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока; 
промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе; 
промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений. 
21. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:
проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;
техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;
контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации.
22. Работы по содержанию мест накопления твердых коммунальных отходов:
организация и содержание мест накопления твердых коммунальных отходов, включая обслуживание и очистку мусоропроводов, мусороприемных камер, контейнерных площадок;
организация сбора отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, транспортированию, обработке, утилизации, обезвреживанию, размещению таких отходов.
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В соответствии с требованиями ПЭЭП и ПУЭ


	
14,76

	
2.Содержание придомовой территории

1. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:
очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;
сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;
очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
очистка придомовой территории от наледи и льда;
очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;
уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.
2. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
подметание и уборка придомовой территории;
очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;
уборка и выкашивание газонов;
прочистка ливневой канализации;
уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.
3. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.
4. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.
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1,70

	3. Содержание внутридомового газового оборудования, относящегося к общему имуществу дома
  1.  Визуальная проверка целостности и соответствия нормативным требованиям  (осмотр) внутридомового  газового оборудования
2.  Визуальная проверка наличия свободного доступа (осмотр) к внутридомовому газовому оборудованию    
3.  Визуальная проверка состояния окраски и  креплений газопровода (осмотр)
4.  Визуальная проверка наличия и целостности   футляров в местах прокладки через  наружные и внутренние конструкции
  многоквартирных домов  (осмотр)
5.  Проверка герметичности соединений и  отключающих устройств (приборный метод,  обмыливание)
6.  Проверка работоспособности и смазка   отключающих устройств         
7.  Разборка и смазка кранов                                                                 
8.  Проверка работоспособности устройств, позволяющих автоматически отключить    подачу газа при отклонении контролируемых параметров за допустимые пределы, ее     наладка и регулировка
9. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах, состояния соединительных труб с дымовым каналом
10. Инструктаж потребителей газа по безопасному использованию газа при удовлетворении коммунально-бытовых нужд
	
Согласно договору
	
0,54

	 4. Плата за коммунальные ресурсы, потребляемые в целях содержания общего имущества МКД:
Плата=N*Sои*T/Sж+н, где 
N- установленные нормативы потребления соответственно горячей воды, холодной воды и электроэнергии;
Sои – площадь помещений, относящихся к общему имуществу в МКД;
Т – установленные тарифы соответственно за горячую воду, холодную воду и электрическую энергию;
Sж+н – общая площадь жилых и нежилых помещений МКД
1. Плата за горячую воду, потребляемую в целях содержания общего имущества МКД
2.  Плата за холодную воду, потребляемую в целях содержания общего имущества МКД
3. Плата за электрическую энергию, потребляемую в целях содержания общего имущества МКД

	ежемесячно
	

	ИТОГО:
	
	17,00



	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Стоимость на 1 квартиру (рублей в месяц)

	Уборка мест общего пользования
1. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
сухая и влажная уборка тамбуров, лестничных площадок и маршей, пандусов;
влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
мытье окон;
	


1 раз в неделю

1 раз в месяц


2 раза в год
	75,00

	ИТОГО:
	
	75,00
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